
长治市带规划设计方案出让土地使用权

实施方案（征求意见稿）

第一条 目的。为优化营商环境，提高土地综合利用和

开发价值，提高项目审批效率，缩短审批时限，推动行政审

批流程优化再造，根据相关法律法规，结合我市实际，制定

本实施方案。

第二条 范围。带规划设计方案出让方式适用于长治市

市本级范围内的标志性建筑、重要景观地段、重点片区内的

住宅项目、商业项目、市政基础设施以及工业项目等建设项

目及投资规模较大需政府严格控制的特定建设项目等。

第三条 流程。带设计方案出让土地使用权由市规划和

自然资源局初步确定带方案出让土地后，报请市政府同意，

按程序公开招标确定规划设计单位。规划设计单位的规划设

计费及相关费用纳入土地出让成本，市政府研究确定的重大

项目或特定项目可根据实际情况采取“一事一议”方式决定。

具体实施包括四个阶段：

第一阶段：确定规划设计方案阶段

1.由市规划和自然资源局确定拟出让地块规划设计条

件，并按照招标流程，通过公开招标等方式确定规划设计单



位。设计单位须具备相应规定的设计资质等条件。

2.设计单位应按已确定的规划设计条件进行规划设计，

并在规定时间内提交达到国家标准及地方要求设计深度的

规划设计方案。同时，征求市国动办（军航、民航）、市住

建局（节能办、海绵办）、市国安局等相关部门意见。

3.市行政审批局对设计单位提交的规划设计方案进行

审核，市规划和自然资源局按要求完成方案修改和后续深化

后，报市政府批准形成规划设计方案。

第二阶段：确定出让方案阶段

1.市规划和自然资源局组织编制土地出让方案，将已经

批准的规划设计方案纳入出让条件，按程序报经市人民政府

批准。

第三阶段：土地使用权带方案出让阶段

1.市规划和自然资源局、市行政审批局按程序组织土地

出让，已经批准的规划设计方案纳入出让公告（须知）中，

作为出让条件的组成部分，出让公告时与地块其它出让条件

一并对外发布。

2.土地成交后，市规划和自然资源局与受让人按程序签

定《国有建设用地使用权出让合同》，已经批准的规划设计

方案作为出让合同附件。

第四个阶段：项目建设手续办理阶段

1.受让人需按照出让合同所附规划设计方案的相关规



划经济技术指标实施建设。

2.受让人可按照出让合同所附规划设计方案直接办理

后续审批手续，各项行政许可不以规划许可手续作为前置要

件。

第四条 内容深度。带设计方案挂牌出让主要指带建设

工程规划设计方案，设计方案需符合国土空间详细规划等上

位规划要求，统筹考虑城市公共利益，塑造高品质城市特色

风貌。主要包括：

（一）总平面图(含建筑布局、交通组织、竖向设计、

景观绿化示意、消防设计、现状地形测绘图等)

（二）建筑单体平面、立面、剖面图(根据不同的建筑

功能，还应表述能反映工程规模的主要内容)

（三）效果图(鸟瞰图、重要节点、城市界面的透视效

果等)
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（五）设计说明书(总建筑面积、计容建筑面积、分项

建筑面积、容积率、建筑密度、绿地率、建筑层数、建筑高

度等主要经济技术指标)。

第五条 实施。地块成交后设计方案的后续深化设计工

作由受让人另行委托。建设单位应严格按照出让合同附件的

设计方案进行细化、完善，不得改变原设计方案的核心要素

和要求，包括：总体布局、空间形态、建筑风格、建设规模、



容积率、分类建筑用途、建筑高度、建筑密度、建设用地出

入口等重要指标和设计内容，不得降低建设品质以及市政基

础设施与公共服务设施配建指标，可对建筑内部功能、住宅

套型、建筑立面、景观绿化和配套设施位置等内容进行深化

设计。具体的强制性内容以土地出让合同和规划条件要求为

准。

第六条 监管。受让人需按照出让合同所附设计方案中

约定的相关规划经济技术指标实施建设,若未按设计方案进

行施工建设，则视为未按出让合同约定使用建设用地，经限

期整改不合格的，自然资源主管部门有权依法作出处置。

本方案自 2025 年 月 日起施行，有效期 2 年。


